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Apresentacao

No ambito dos trabalhos da Agéncia de Ecologia e Planeamento Urbano Sustentavel da
Douro Alliance (AEPLUS), considerou-se fundamental proceder a elaboragdo de um
documento que transmitisse mais facilmente, a todos os cidadaos, os termos e os
conceitos constantes do Plano Diretor Municipal de Vila Real (PDM) e do Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e Edificagcdao de Vila Real (RMUE), materializando-se, desta
forma, a estratégia definida pela Camara Municipal de Vila Real de aproximar os
cidaddos aos varios instrumentos de planeamento e de desenvolvimento sustentdvel

existentes no concelho.

A decisdao de elaborar este documento resultou da constatagdo de dois factos
extremamente importantes para o cidadao: o primeiro, de que o PDM assume uma
enorme importancia ao nivel da definicdo dos usos bdsicos das propriedades e das
atividades que ali se podem desenvolver; o segundo, de que o PDM, pela sua natureza
técnica e juridica, utiliza uma linguagem muito especifica que, muitas vezes, ndo esta

ao alcance do cidaddo comum.

Foi assim que, com base nos termos e conceitos do PDM e do Regulamento Municipal
de Urbanizacdo e Edificacdo de Vila Real (RMUE), se procurou elaborar um documento
de consulta facil pelos cidadados, a que foi dado o nome de Guia Prdtico de Termos e

Conceitos do PDM de Vila Real.

Os termos e conceitos referidos no Guia foram tratados e organizados em fichas,

associando sempre um pequeno texto a uma figura ilustrativa.

A opcdo por este formato radicou na necessidade de tornar a sua leitura o mais facil e
acessivel possivel, garantir a sua evolucdo para formatos utilizados pelas novas
tecnologias de informag¢do e comunicacdo e permitir a sua permanente atualizacdo

sempre que ocorra alguma alteracdo no PDM ou no RMUE.

Este Guia ficara disponivel para download, em versao digital, no sitio da internet do
Municipio de Vila Real, a fim de poder ser disponibilizado e utilizado, por todos, de

forma gratuita.
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O Guia Prdtico de Termos e Conceitos do PDM de Vila Real esta estruturado em cinco

grandes temas.
1 —-Termos e Conceitos Gerais
2 — Classes e Categorias de Uso do Solo
3 — Condicionamentos ao Uso do Solo Impostos pelo PDM
4 — Parametros e Formas de Controlo Urbanistico
5 — Programacao e Execucao

Para concluir, importa salientar um aspeto particularmente importante e que se
prende com a aspiracao que temos de que este Guia Prdtico de Termos e Conceitos do
PDM de Vila Real se venha a assumir e a constituir como um documento fundamental

no processo de aproximacdo entre os municipes e a administracdo.

O Vereador do Pelouro do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano

Adriano Antdnio Pinto de Sousa
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Junta de Freguesia
| b
Centro de Dia
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.1
OBRAS DE EDIFICACAO

Ato de construcdo, ampliacdo, reconstrucao, alteracdo e conservacdo de um edificio, o qual ira ser ou ja esta
implantado no terreno de modo permanente.

Para além das obras de criagdo de um novo edificio, o ato de edificacdo inclui também os seguintes tipos de
obras:

Reconstrucdo do interior do edificio

Obras de Reconstrucdo com manutencdo da
fachada: obras num edificio existente, que foi sujeito
a uma demolicdo parcial, das quais resulte a
reconstrugdo do interior do edificio, preservando as
fachadas principais, ndo se verificando o aumento da
cércea em relagdo aos edificios vizinhos.

Obras de Reconstrucdo sem manutencdo da
fachada: obras num edificio existente, que foi
sujeito a uma demolicdo total ou parcial, das quais
resulte a reconstrucdo da fachada, e/ou da cércea e
/ ou do nimero de pisos.

Obras de Alteracdo: modificacdo das Aumento da rea de pavimento

carateristicas de um edificio existente sem Obras de Ampliacdo: trata de obras num edificio
aumentar a éarea de pavimento ou de existente que resultam do aumento da area de
implantacdo ou da cércea, ou seja, alterando pavimento / implantagéo, da cércea ou do volume da
apenas o numero de fogos ou de divisdes edificacéo.

interiores.

Obras de Conservacdo: obras de manutencdo de um
edificio existente, ou seja, operacdes de limpeza,
reparacéo e / ou restauro.
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.2
EDIFICIO

Construcédo permanente no terreno, dotada de acesso independente, destinada ao uso humano ou a outros fins,
limitada por paredes e que vai desde as fundac@es até ao telhado / cobertura.

Termos e conceitos associados: Cave (Ficha n° 1.19); Fachada (Ficha n.° 1.3);Obras de Edificacdo (Ficha n°1.1)

Fichan.21.3
FACHADA

A fachada corresponde a uma das faces de um edificio, sendo delimitada pela respetiva parede exterior.

Nota: As fachadas normalmente sdo identificadas pela sua orientagdo geografica (por exemplo, fachada norte, sul, etc...) ou pela sua
relacdo com a entrada principal (principal, posterior, lateral direita, lateral esquerda), sendo denominada a principal aquela que contém a
entrada principal do edificio.

Na figura estéo identificadas as designac@es das fachadas dos edificios quer pela sua orientacdo geogréfica
quer pela posicédo relativamente a entrada principal.

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n® 1.2)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan21.4
VIA / ARRUAMENTO PUBLICO

Area de terreno publico para circulacdo de pessoas, animais e veiculos.

Nota: A via / arruamento publico inclui faixas de rodagem, passeios, ciclovias, estacionamento publico, pragas, separadores e outros
espacos que possam ser considerados de circulagdo.

Edificio

Z—Doml’nio Privado Via / Arruamento Publico

Fichan.21.5
FRENTE URBANA

Conjunto das fachadas dos edificios que contactam com o mesmo lado de uma mesma via / arruamento
publico.

Nota: Se houver edificios do outro lado da mesma via/ arruamento publico eles constituem uma frente urbana diferente.

Neste caso, a frente urbana € composta pelas fachadas dos 5 edificios do mesmo lado da via publica.

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n° 1.2); Via / Arruamento publico (Ficha n°® 1.4)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.2 1.6
OPERACAO DE LOTEAMENTO

Acdo com o efeito de constituir lotes, que resulta na divisdo de um (ou mais) prédios ou parcelas, destinados a
edificacdo urbana.

L—Area do Loteamento—A

Termos e Conceitos associados: Parcela (Ficha n.° 1.8); Prédio (Ficha n.° 1.9), Obras de Edificagéo (Ficha n.® 1.1)

Fichan.2 1.7
LOTE

(Unidade de referéncia: m?)

Area de terreno com limites que resultam de uma operacéo de loteamento.

Loteamento

Termos e conceitos associados: Operacao de Loteamento (Ficha n.° 1.6)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.8
PARCELA

(Unidade de referéncia: m?)

Area de terreno com limites néo resultantes de uma operacéo de loteamento.

Termos e conceitos associados: Operagao de Loteamento (Ficha n.° 1.6)

Fichan.2 1.9
PREDIO

Unidade de propriedade que pertence a um mesmo proprietario ou a varios proprietarios em regime de
compropriedade.

Termos e conceitos associados: Operagdo de Loteamento (Ficha n.° 1.6)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.10
ASSENTO DE LAVOURA

Conjunto de infraestruturas de apoio a actividade agricola da exploracdo com funcdes de armazenagem,
abastecimento, protecéo e gestdo da exploracéo.

Nota: A gestéo da exploragdo inclui também os edificios com fungBes habitacionais para proprietarios / trabalhadores agricolas e outros
edificios de apoio a agro-industrias ou a instalagdes agro-pecuarias associadas.

Termos e conceitos associados: Exploragdo (Ficha n.° 1.11)

Fichan.21.11
EXPLORACAO

Unidade de terreno na qual se desenvolve a atividade agricola, silvicola ou pecuaria.

Nota: Utiliza meios de produgdo comuns e uma gestdo Unica. Inclui o assento de lavoura.

Exploragao

Termos e conceitos associados: Assento de Lavoura (Ficha n® 1.10)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.12
USOS DE INTERESSE PUBLICO

Todos os usos de iniciativa publica ou privada, relativos a equipamentos de utilizacado coletiva.

Nota: No caso dos equipamentos serem de iniciativa privada, o interesse publico tem de ser reconhecido pela Camara Municipal.

| Centro de Dia

As atividades que se desenvolvem nestes equipamentos sao: cultural/ recreativa (ex: Teatro Municipal),
solidariedade social (ex: Centro de Dia), ensino (ex: Escola), saude (ex: Centro de Saude), seguranca/ protecao
civil (ex: Bombeiros) e administrativa (ex: Junta de Freguesia).

ey

-

Fichan.21.13
CEDENCIA

(Unidade de referéncia: m?)
S&o as areas dos prédios a lotear, gratuitamente entregues ao Municipio, para implantacéo de espacgos verdes

publicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas, as quais irdo integrar o dominio publico
municipal.

Termos e conceitos associados: Lote (Ficha n° 1.7); Edificio (Ficha n° 1.2); Operagéo de Loteamento (Ficha n.° 1.6)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.14
HABITACAO UNIFAMILIAR ISOLADA

Edificio constituido apenas por um fogo, destinado a habitacdo de uma s6 familia, estando isolado no prédio,
parcela ou lote e dotada de um acesso independente.

Habitagdo

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n.° 1.2); Parcela (Ficha n.° 1.8); Prédio (Ficha n°® 1.9); Lote (Ficha n® 1.7)

Fichan.21.15
HABITACAO UNIFAMILIAR GEMINADA

Edificio destinado a uma so6 familia, constituido apenas por um fogo dotado de acesso independente,
confrontando parte da sua estrutura (parede) com uma outra habitac@o unifamiliar.

Nota: A habitacédo unifamiliar geminada inclui sempre dois edificios.

I \
Habitacdo Habitacio Habitacdo Habitacdo

Termos e Conceitos associados: Edificio (Ficha n.° 1.2)

Fichan.21.16
HABITACAO UNIFAMILIAR EM BANDA

Edificio destinado a uma s6 familia, constituido apenas por um fogo dotado de acesso independente,
confrontando parte da sua estrutura com uma ou mais habita¢des unifamiliares inserido num conjunto de trés ou
mais edificios localizados na mesma frente urbana.

Termos e conceitos associados: Frente Urbana (Ficha n° 1.5) ; Edificio (Ficha n® 1.2)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.17
HABITACAO COLECTIVA

Edificio com um Unico acesso, destinado a mais do que uma familia, constituido por varios fogos, podendo parte
da sua estrutura ser partilhada com outro edificio.

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n® 1.2)

Fichan.21.18
UNIDADE DE UTILIZACAO

Edificacdo ou partes de um edificio que apresenta divisées que funcionam de forma independente entre elas.

No exemplo da imagem a funcdo habitacional e a funcdo comercial sdo independentes uma da outra
constituindo, portanto duas unidades de utilizac&o diferentes.

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n° 1.2); Obras de Edificacéo (Ficha n® 1.1)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.19
CAVE

Piso que se encontra abaixo da via publica que da acesso ao edificio e cuja laje do teto esta, no maximo, a 0,80
m acima dessa via.

Nota: A altura da laje deve ser medida a meio da fachada do edificio.

.

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n°1.2); Fachada (Ficha n°1.3); Prédio (Ficha n°1.9); Via / Arruamento publico (Ficha n°1.4)

Fichan.21.20
LOGRADOURO

(Unidade de referéncia: m?)

Espaco ao ar livre destinado a fun¢des de estadia, recreio e lazer, privado, de utilizacdo coletiva ou comum, e
adajcente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios.

Nota: As areas de logradouro podem incluir estacionamento, espacos de recreio e lazer de uso privado (Ex: piscinas, campo de ténis,
parque infantil, etc).

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n® 1.2)
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TERMOS E CONCEITOS GERAIS CAPITULO |

Fichan.21.21
ANEXO

Edificio de apoio a habitacdo ou edificacao principal, separada desta mas no interior do mesmo prédio, parcela
ou lote, sendo exemplos, entre outros, as garagens, 0S arrumos € 0s armazéns.

Nota:Quando um edificio se encontra num lote diferente do da habitacéo ou edificio principal,mesmo que funcionando como apoio a um
uso/ actividade principal, constitui-se como uma fragcdo autébnoma n&o sendo considerado como anexo.

Termos e conceitos associados: Parcela (Ficha n°1.8); Lote (Ficha n°1.7); Obras de Edificagéo (Ficha n°1.1); Edificio (Ficha n°1.2)

Fichan.21.22
COTA DE SOLEIRA

Valor da cota ou ponto, que refere a altura a que se encontra a soleira da porta da entrada principal do edificio.

44
=
&

Termos e conceitos associados: Obras de Edificagéo (Ficha n° 1.1); Edificio (Ficha n® 1.2)
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Fichan.21.23
ELEMENTOS ARQUITETONICOS BALANCADOS

Elementos de um edificio cuja projeccao horizontal se encontra fora da area de implantacéo do edificio.

Projeccdo horizontal no terreno
dos elementos arquitectonicos balancados

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n° 1.2); Area de implantag&o (Ficha n° 4.2)

Fichan.21.24
REGULAMENTO

do Plano Director Municipal

Documento escrito contendo um conjunto de regras e principios, que vinculam tanto as entidades publicas como
0s particulares, através das quais se regulamenta a ocupagdo, 0 uso e a transformacdo do solo de um

determinado concelho.

Nota: Este documento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes devem ser consultados em conjunto, uma vez que Sao 0s
documentos que constituem um Plano Diretor Municipal.

Termos e conceitos associados: Planta de Condicionantes (Ficha n° 1.25); Planta de Ordenamento (Ficha n° 1.26)
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Fichan.21.25
PLANTA DE CONDICIONANTES

do Plano Director Municipal

Documento desenhado, onde estdo marcadas as areas sujeitas a limitagcdes/ impedimentos ao uso do solo ou
ao desenvolvimento de determinadas atividades. Essas limitacdes/ impedimentos resultam da aplicacdo da
legislacé@o nacional em vigor e que tem de ser obrigatoriamente aplicada ao territrio do concelho.

Nota: Este documento, o Regulamento e a Planta de Ordenamento devem ser consultados em conjunto, uma vez que s&o os documentos
gue constituem um Plano Diretor Municipal.

Termos e conceitos associados: Regulamento (Ficha n°® 1.24); Planta de Ordenamento (Ficha n°® 1.26)

Fichan.21.26
PLANTA DE ORDENAMENTO

do Plano Director Municipal

Documento desenhado, onde é representada a organizacdo que se pretende obter no final do prazo apontado
para a execucdo do PDM para o territério municipal, ao nivel da ocupacdo, dos usos e das atividades. Este
documento reflete as opgdes e a estratégia municipal ao nivel do planeamento e do ordenamento do territorio
para o respetivo concelho.

Nota: Este documento, o Regulamento e a Planta de Condicionantes devem ser consultados em conjunto, uma vez que sdo os documentos
gue constituem um Plano Diretor Municipal.

Termos e conceitos associados: Regulamento (Ficha n°® 1.24); Planta de Condicionantes (Ficha n° 1.25)
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Fichan.2 1.27
PLANO DE URBANIZACAO (PU)

O Plano de Urbanizacéo (PU) regula, para um determinado territério do Municipio, os usos e fun¢bes urbanas,
determinando localiza¢des, critérios de dimensionamento, indicadores e parAmetros urbanisticos.

Os PU fazem uma concecéo geral da organiza¢édo urbana da sua area de intervencdo, a partir da qualificacao
do solo, definindo a estrutura ecolégica, a rede viaria estruturante, o sistema de circulagdo e transporte e de
estacionamento; as redes de infraestruturas, os equipamentos e as areas verdes e de utilizagao coletiva.

Nota: O PU deve cumprir com as orienta¢es do Plano Diretor Municipal, sendo constituido por:
o Regulamento;
0 Planta de Zonamento;
o Planta de Condicionantes.

[173
=2
[« %
o

Habitagio unifamiliar

Hab. unifamiliar + coméndio

Habitacdo colectiva
Hab. colectiva + comércio

Hab. colectiva + servigos

Equipamentos

Espaco verde e de
utilizagio colectiva

Area de expansio urbana

Rede vidria de 19 nivel

Rede viria de 29 nivel
Perimetro de protecg8o a imovel

[OlIRENUNRDL

Ferrovia
Limite do PU

Termos e conceitos associados: Planta de Condicionantes (Ficha n.° 1.25); Regulamento (Ficha n.° 1.24)
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Fichan.21.28
PLANO DE PORMENOR (PP)

O Plano de Pormenor (PP) define com rigor a tipologia de ocupacdo de uma éarea especifica do territorio
municipal, traduzindo através de um desenho urbano detalhado, os espacos publicos, de circulacdo viaria e
pedonal, de estacionamento, alinhamentos, implantacdes, modelacédo do terreno, distribuicdo volumétrica, bem
como a localizacdo dos equipamentos, zonas verdes e de utilizacdo coletiva e as areas para a construcao de
edificios. O PP determina também os parametros urbanisticos, cores e materiais a utilizar e identifica as
construcBes sujeitas as operacgdes de demolicdo, conservacao ou reabilitacéo.

O PP deve, ainda, determinar as regras para ocupacao e gestao de espacos publicos, os sistemas de execugao
do plano, a programagéo e articulagcdo dos investimentos, e estruturar as acdes de perequagdo compensatoria.

Nota 1: O PP pode ter como modalidades especificas o Plano de intervengdo no espaco rural, Plano de pormenor de reabilitagdo urbana;
Plano de pormenor de salvaguarda.

Nota 2: O PP deve cumprir com as orientacdes do Plano Diretor Municipal, sendo constituido por:
o0  Regulamento;
o0 Planta de Implantagéo;
o Planta de Condicionantes.

@
=
o
[]

Limite da implantacdo edificio
Edif. hab. unifamiliar

Edif. hab. colectiva

Edif. hab. colectiva + comércio
Edif. hab. colectiva + servicos
Logradourc

Equipamentos

Espago verde e de

utilizagdo colectiva

Rede vidria

Estacionamento

Zona pedonal

Limite da érea de Intervengdo do PP

Bl SN REALT

Termos e conceitos associados: Planta de Condicionantes (Ficha n.° 1.25); Regulamento (Ficha n.° 1.24);
Sistema de Execucdo (Ficha n° 5.4); Perequacdo Compensatoria (Ficha n° 5.6)
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CLASSES E CATEGORIAS DE USO DO SOLO CAPITULO Il

Indice de Fichas do Capitulo i

Ficha n.2 2,1 CLASSES DE USO DO SOLO .......cccciviiiiiisiississniniisssnsnsssnsssssssssnsnens
Ficha n.2 2.2 CATEGORIAS DE USO DO SOLO ......cccceeiriiiisssssssssssssssssssssssssssssssssnens

Ficha n.2 2.3 CATEGORIA: ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS ......ccceerueeueevervennnes
2.3.1-Sub-categoria: ESPAcoS AQIiCOIaS......cuuuiiiiiei i
2.3.2-Sub-categoria de espacos: ESpacos FIOrestais ......ccccccovvviviieieeeev i

2.3.3-Sub-categoria: ESPacos Agro-floreStais .......cooecciieeiieeii i

Ficha n.2 2.4 CATEGORIA: ESPACOS NATURAIS.......cceeuuiiiiiiiiiiiirennisennnnnenesanaeseeees
Ficha n.2 2.5 CATEGORIA: ESPACOS CULTURAIS .......cccoviiiiiiiiiiinniinnssnnsnssnnnnen

Ficha n.2 2.6 CATEGORIA: ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
ESPECIAIS ....coeeiiiiiiiiiiiiitiiinietiniiineiniaiiinitansiinseeassssnttssssissteasssesseasssssssessssssssessssssses

Ficha n.2 2.7 CATEGORIA: SOLO URBANIZADQO ........cccceeeiiiiiiiiisississsssssssssnsssssssnssnnes

2.7.1-Sub-categoria: Areas Predominantemente HabitaCionais...........cc.cccvevveveveeveereveeenne,
2.7.2-Sub-categoria: Areas de COMErCIO € SEIVIGOS .....cveveveueeueeeeeeeeeeeeeeeee e,
2.7.3-Sub-categoria: Areas de Equipamentos Estruturantes Existentes ...............cc..c.......

2.7.4-Sub-categoria: Areas Industriais e Empresariais EXiSteNtes.........ccccoveveeevereeverenane.

Ficha n.2 2.8 CATEGORIA: SOLOS DE URBANIZACAO PROGRAMADA............cceuveennen.
2.8.1-Sub-categoria: Areas de expansdo predominantemente habitacional ......................
2.8.2-Sub-categoria: Areas de Equipamentos Estruturantes Propostos .........ccccocceveveeenne..

2.8.3-Sub-categoria: Areas Industriais e Empresariais Propostas ..........cccoeeeveveeeveeennn.

Ficha n.2 2.9 CATEGORIA: ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA ........ccceererrererrerrerernenne

2.9.1-Sub-categoria: Areas de Ambiente NatUral..........c.ccccooveeeuereueeeeeeeeeeeeee e,
2.9.2-Sub-categoria: Areas Verdes e de Utilizaga0 COIECHIVA..........ccevveveeveeireeeeeceeerenne,
2.9.3-Sub-categoria: Areas Verdes de Protec@o e Salvaguarda.............cccccceeveveevereenerennne.
2.9.4-Sub-Categoria de Espacos: Areas Verdes de Enquadramento ...........c.cccceeveveveuennane.

2.9.5-Sub-Categorias de Espacos- Areas Verdes MiStas .............ccccoceeveeereeeeeceieeeesennns

Ficha n.2 2,10 CATEGORIA: ESPACOS CANAL EM SOLO URBANO...........ccceerrnnnnnnnnne

Guia Pratico dos Termos e Conceitos do PDM de Vila Real | Municipio de Vila Real

23



CLASSES E CATEGORIAS DE USO DO SOLO CAPITULO Il

CLASSES DE US

Solo Rural e Solo Urbano.

Fichan.2 2.1

O DO SOLO

A classificagdo do solo faz uma distingao basica entre 0 uso/ ocupagdo permitida para os terrenos, ou seja
distingue entre os espac¢os que poderdo ter usos rurais dos que poderéo ter usos urbanos.
Para efeitos do Planeamento e do Ordenamento do Territério sé existem duas classes de uso do solo, a saber:

[ Classes de Uso do Solo ]

I

Areas de terreno cujas atividades principais sdo (ou
poderdo ser) a agricultura, exploracdo florestal,
pecuaria e extracdo de minerais; Contém ainda os
espagos haturais protegidos, espacos canal e de
infraestruturas localizadas fora dos perimetros urbanos.

Areas de terreno vocacionado para a urbanizacéo e a
edificacdo; incluem terrenos ja urbanizados e de
urbanizacdo programada (os que serdo futuramente
urbanizados) e a estrutura ecolégica urbana (areas
de protecdo e valorizacdo ambiental), constituindo
em conjunto, os denominados perimetros urbanos.

Nota: As éreas incluidas na estrutura ecoldgica urbana
correspondem aos espacos dos perimetros urbanos que contém
as areas verdes consideradas importantes para a protecdo dos

seres humanos e a valorizagéo da sua qualidade de vida.

Termos e conceitos associados: Obras de Edificagéo (Ficha n®1.1)
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CLASSES E CATEGORIAS DE USO DO SOLO CAPITULO Il

Ficha n.2 2.2
CATEGORIAS DE USO DO SOLO

As categorias de uso do solo resultam da sua qualificacdo em fun¢&o da sua utilizacdo dominante, podendo ser
divididas em sub-categorias.

Para cada uma das categorias de uso do solo (ou sub-categorias) séo reguladas as atividades ai desenvolvidas
e 0s usos complementares/ compativeis com o uso(s) dominante(s).

SOLOS URBANIZAGCAO PROGRAMADA

Sub-categorias:

« Areas de expanséo predominantemente habitacional
* Areas de equipamentos estruturantes propostos

« Areas industriais e empresariais propostas
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Fichan.2 2.3
CATEGORIA: ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

Categoria de uso do solo rural que se divide em trés subcategorias:
- Espagos Agricolas;

- Espacos Florestais;

- Espagos Agroflorestais.

2.3.1-Sub-categoria: Espacos Agricolas

Area com solo indicado para desenvolver atividades agricolas, incluindo as areas de Reserva Agricola Nacional
(RAN) e outros terrenos agricolas existentes.

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis
Atividades de apoio as atividades agricolas, incluindo
agroindustrias e pecuarias; Habitacional; Turistico,
recreio e lazer; Equipamentos e infraestruturas de
interesse publico; InstalacBes especiais.

Agricola.

2.3.2-Sub-categoria de espacos: Espacos Florestais

Area em que o solo esta vocacionado para a floresta e por isso inclui, além de outras areas, aquelas que est&o
integradas em perimetros florestais.

Uso dominante Usos complementares/ compativeis

Atividades de apoio as atividades florestal, incluindo a
armazenagem de produtos florestais; Pastoricia;

Florestal. Turistico, recreio e lazer; Equipamentos e
infraestruturas de interesse pulblico; Instalagdes
especiais.
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2.3.3-Sub-categoria: Espacos Agro-florestais

Areas em que a utilizaco do solo destinado a atividade agricola e a atividade florestal se encontra distribuido
de forma aproximadamente igual.

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Atividades de apoio as atividades agricolas e
florestais, agroindustrias, pecuaria e armazenagem de
Agricola, Florestal. produtos florestais; Habitacional; Pastoricia; Turistico,
recreio e lazer; Equipamentos e infraestruturas de
interesse publico; Instalagdes especiais.

Termos e conceitos associados: Solo rural (Ficha n® 2.1); Obras de Edificagio (Ficha n®1.1).
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Fichan.22.4
CATEGORIA: ESPACOS NATURAIS

A categoria dos espagos naturais inclui os recursos e valores naturais indispensaveis a sustentabilidade do
nosso territério, que devem ser salvaguardadas de intervengdes que causem impactes negativos na paisagem e
coloquem em risco os habitats naturais e seminaturais.

Nota: Os espagos naturais incluem o Parque Natural do Alvao, o Biétopo do Maréo, o sitio Alvdo-Maréo e as albufeiras existentes.

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Pastoricia; Habitacional (se pré-existente); Atividade
industrial extrativa; Atividades de apoio a atividade
Agricola; Florestal; Conservagéo do bem natural. agricola, criagdo e abrigo de animais; Turismo em
espaco rural, de habitacdo e natureza; Infraestruturas
publicas; Parques edlicos; Construgdo/ ampliagcdo de
vias de comunicacao.

Termos e conceitos associados: Solo rural (Ficha n° 2.1).
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Fichan.2 2.5
CATEGORIA: ESPACOS CULTURAIS

Os espacos culturais correspondem as areas de vocacao religiosa e as de patrimonio arqueoldgico classificado,
denominada de “Santuario de Pandias”. Correspondem a areas localizadas fora dos perimetros urbanos onde
se desenvolvem atividades de carater cultural e religioso e/ou existem valores patrimoniais especiais a
salvaguardar.

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Atividades religiosas/ culturais; Recreio e lazer. Atividades de apoio aos usos dominantes.

Termos e conceitos associados: Solo rural (Ficha n® 2.1);

Fichan.2 2.6
CATEGORIA: ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS ESPECIAIS

Os espagcos de equipamentos e infraestruturas especiais correspondem as areas e aos corredores
salvaguardados para instalacao das redes ferroviaria e rodoviaria e para outros equipamentos e infraestruturas
de carater especial.

Nota: Os equipamentos e infraestruturas de carater especial sdo o Aeroédromo, Heliporto do hospital de S. Pedro, Ajudas-Radio & navegacao
aérea, subestacdes elétricas, estagbes de tratamento de agua, estagbes de tratamento de adguas residuais e de residuos solidos.

Como exemplo de equipamentos especiais temos
nesta imagem o aerédromo e uma estacdo de
tratamento de aguas residuais.

Nesta imagem esta representada uma ferrovia, rodovias
(nacional e municipal) e uma linha de transporte de
energia elétrica.

Uso dominante Usos complementares/ compativeis

Equipamentos e infraestruturas. | -
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Ficha n.2 2.7
CATEGORIA: SOLO URBANIZADO

A categoria de Solo Urbanizado divide-se em 4 subcategorias:

- Areas predominantemente habitacionais
- Areas de comércio e servicos

- Areas de equipamentos estruturantes

- Areas industriais e empresariais

2.7.1-Sub-categoria: Areas Predominantemente Habitacionais

Areas onde predomina a func&o residencial (habitac&o) nas quais é permitida a instalagéo de comércio e
servigos desde que compativeis com essa fungdo dominante.

Ar inter trimonial: . .
eas de interesse pa onia Areas consolidadas com

Areas dos aglomerados em que a dominéncia de habitagéo
maioria das edificagbes apresenta colectiva:

uma arquitectura tradicional.
Normalmente  correspondem ao
nucleo antigo dos aglomerados.

Areas urbanas em que os edificios
de habitacdo colectiva  séo
dominantes.

Areas consolidadas com
dominancia de habitacéo
unifamiliar:

Areas urbanas em que os
edificios de habitacdo unifamiliar
sdo dominantes, podendo ser
isolados, geminados ou em
banda.

Uso dominante Usos complementares/ compativeis

Turistico; Recreio e lazer; Servicos e comércio;
Habitacional. Industrial (ndo poluentes) e armazenagem;
Equipamentos e infraestruturas.
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2.7.2-Sub-categoria: Areas de Comércio e Servigos

Areas onde atualmente se desenvolvem exclusivamente atividades de comércio e servicos.

I

Centro comercial

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Comércio; Servicos. | e

2.7.3-Sub-categoria: Areas de Equipamentos Estruturantes Existentes

Areas destinadas exclusivamente a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva.

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Cultural; Recreio e Lazer, Escolar, Turistico;
Desportivo.
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2.7.4-Sub-categoria: Areas Industriais e Empresariais Existentes

Area onde se localizam atualmente atividades empresarias e industriais, estando previsto para algumas delas a
reconversdo em areas consolidadas com dominancia de habitacéo coletiva.

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Servigos; Comércio; Equipamentos; Estabelecimentos

Empresarial; Industrial. X
Hoteleiros.

Termos e conceitos associados: Habita¢éo unifamiliar isolada (Ficha n° 1.14); Habita¢&o unifamiliar geminada (Ficha n°® 1.15);
Habitacdo Unifamiliar em banda (Ficha n° 1.16); Habitac&o coletiva / multifamiliar (Ficha n® 1.17);
Solo urbano (Ficha n® 2.1).
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Ficha n.2 2.8
CATEGORIA: SOLOS DE URBANIZACAO PROGRAMADA

Os solos de urbanizacdo programada correspondem a zonas de futuras urbanizacdes/instalacdes e dividem-se
em 3 subcategorias:

- Areas de expans&o predominantemente habitacional.

- Areas de equipamentos estruturantes propostos.

- Areas industriais e empresariais propostas.

2.8.1-Sub-categoria: Areas de expansdo predominantemente habitacional
Areas destinadas a expansao dos aglomerados em que a fungdo habitacional sera a dominante, admitindo-se,
no entanto, outras atividades que com ela sdo complementares ou compativeis.

Area de expansao habitacional Area habitacional consolidada

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Habitacional. Comércio e servigos; Turistico, Recreio e Lazer.

2.8.2-Sub-categoria: Areas de Equipamentos Estruturantes Propostos

Areas destinadas a futuros equipamentos, considerados estruturantes para o concelho.

o
et

Equipamento estruturante proposto Equipamento existente

Uso dominante Usos complementares/ compativeis

Cultural; Recreio e Lazer; Escolar; Turistico;
Desportivo.
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2.8.3-Sub-categoria: Areas Industriais e Empresariais Propostas

Areas para as quais se prevé a instalacdo de novas atividades industriais, armazenagem, terciarias e
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Area de expansaoc industrial

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Industrial; Armazenagem; Empresarial; Comercial; | Equipamentos de apoio; Parques de sucata;
Servigos. Estabelecimentos hoteleiros.

Termos e conceitos associados: Solo urbano (Ficha n® 2.1).
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Ficha n.2 2.9
CATEGORIA: ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Areas do territério municipal destinadas a prote¢do do solo urbano e a sua valorizagdo ambiental, estando
inseridas nos perimetros urbanos. Esta categoria apresenta 5 subcategorias:

- Areas de ambiente natural.

- Areas verdes e de utilizag&o coletiva.

- Areas verdes de protecéo e salvaguarda.
- Areas verdes de enquadramento.

- Areas verdes mistas.

2.9.1-Sub-categoria: Areas de Ambiente Natural

Correspondem a continuidade dos espacos naturais (solo rural) para o interior dos perimetros urbanos, ou seja
espacos em que se pretende proteger 0os recursos e valores naturais indispensaveis a sustentabilidade do
territdrio municipal, sendo necessario integra-los em solo urbano para permitir uma correta delimitagdo dos
perimetros dos aglomerados urbanos.

; Areas de
ambiente
. natural

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Pastoricia; Habitacional (se pré-existente); Atividade
industrial extrativa; Atividades de apoio a atividade
Agricola; Florestal; Conservacao do bem natural. agricola, criacdo e abrigo de animais; Turistico em
espaco rural, de habitac@o e natureza; Infraestruturas
publicas; Parques edlicos; Constru¢do/ ampliacéo de
vias de comunicacao.
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2.9.2-Sub-categoria: Areas Verdes e de Utilizagdo Colectiva
condicionada a circulagdo automovel.

Areas verdes e de uso publico destinadas ao recreio e lazer, integradas no continuo edificado, onde esta
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Recreio e lazer.

Usos complementares/ compativeis

Atividades de apoio aos usos dominantes.
2.9.3-Sub-categoria: Areas Verdes de Protecdo e Salvaguarda
consideradas altamente sensiveis do ponto de vista ecoldgico.

Estas areas correspondem aos cursos de agua, margens, zonas escarpadas e area envolvente, sendo por isso

Are

<

as verdes de proteccao e salvaguarda

Usos Dominantes

Recreio e lazer.

Usos Complementares/ Compativeis

Atividades de apoio aos usos dominantes

36
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2.9.4-Sub-Categoria de Espacos: Areas Verdes de Enquadramento

Correspondem a areas de aglomerados urbanos, que enquadram infraestruturas viarias e linhas de agua ou
parcelas sem aptiddo para edificacdo por questfes de topografia ou paisagem.

Area verde de enquadramgnto

e — A \
Area verde de enquadramento

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Infraestruturas publicas; Valorizagdo ambiental e

Recreio e lazer. paisagistica; Ampliacéo edificacdes existentes.

2.9.5-Sub-Categorias de Espacos: Areas Verdes Mistas

As areas verdes mistas sdo espacos intermédios localizados no interior dos aglomerados urbanos que nao
estdo integradas em RAN (Reserva Agricola Nacional) ou REN (Reserva Ecoldgica Nacional) mas onde ainda
ocorrem atividades de carater agricola (hortas, pomares, vinhas, etc.)

— L i

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Habitacional; Equipamentos uso publico; Valorizacao

Agro-florestal. ambiental e paisagistica.

Termos e conceitos associados: Espaco agro-florestal (Ficha n°® 2.3.3); Solo urbano (Ficha n® 2.1).
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Ficha n.2 2.10
CATEGORIA: ESPACOS CANAL EM SOLO URBANO

Sao espagos enquadrados no perimetro urbano que se desenvolvem de forma linear, criando um canal de
protecéo ao longo das infraestruturas rodovidrias nacional, municipal e da ferrovia.

Os espacos canal estao sujeitos a uma servidao de utilidade publica non aedificandi.

Usos dominantes Usos complementares/ compativeis

Rodoviario/ ferroviario e atividades de apoio. | e

Termos e conceitos associados: Solo urbano (Ficha n® 2.1); Via/ Arruamento Publico (Ficha n°® 1.4).
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CONDICIONAMENTOS AO USO DO SOLO IMPOSTOS PELO PDM CAPITULO IlI
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Fichan.23.1
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL EM SOLO RURAL

A Estrutura Ecologica Municipal corresponde as areas que tém como papel preponderante proteger e valorizar
0s ecossistemas e desenvolver os processos naturais que ocorrem no solo rural, garantindo um continuo nos
sistemas biofisicos presentes no concelho.

Nota: A Estrutura Ecolégica Municipal em solo rural inclui &reas de protegédo a carvalhais, lameiros, escarpas e linhas de agua.

Admite-se: Instalacdo de infraestruturas basicas e
abertura de arruamentos; Instalacdo para abrigo de
animais; Empreendimentos de turismo em espaco
rural; Turismo de habitacdo; Turismo de natureza,
atividades turisticas e de lazer e Instalagbes
hidroagricolas, hidroelétricas ou edlicas.

E interdito: Novas edificagdes/Construcdes; Atividades
Industriais Extrativas; Atividades que comprometam a
qualidade do ar, da agua, do solo e da paisagem.

Termos e Conceitos associados: Solo Rural (Ficha n® 2.1)
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Ficha n.23.2
CORREDOR ECOLOGICO

O Corredor Ecoldgico corresponde a uma faixa continua de Estrutura Ecoldgica Municipal (em solo rural e
urbano) com a principal funcéo de conectar as diferentes comunidades e espécies de fauna e flora da regido.

Este corredor foi definido no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF Douro) com a
designacdo de Montemuro - Alvao/Maréo - Olo - Alturas do Barroso/Gerés, o qual impds que esse continuo
fosse garantido dentro de uma faixa com 3 Km de largura atravessando o concelho de Vila Real.

- -
Corredor ecologico

E interdito: Novas edificacdes/Construcdes; Atividades | Admite-se: Instalacdo de infraestruturas bésicas e
Industriais Extrativas; Atividades que comprometam a | abertura de arruamentos; Instalacdo para abrigo de
gualidade do ar, da agua, do solo e da paisagem. animais; Empreendimentos de turismo em espago
rural; Turismo de habitagdo; Turismo de natureza,
atividades turisticas e de lazer e Instalagbes
hidroagricolas, hidroelétricas ou edlicas.

Nota: As acbes referidas em cima apenas séo permitidas no caso
de ndo reduzirem ou interromperem a estrutura do corredor
ecologico.

Termos e Conceitos associados: Estrutura Ecolégica Municipal (Ficha n® 3.1); Estrutura Ecoldgica em Solo Urbano (Ficha n° 2.9);

Solo Rural (Ficha n® 2.1).
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Fichan.23.3
RECURSOS GEOLOGICOS

Sao areas de recursos naturais, tais como, pedreiras e minas, que existem na superficie terrestre, explorados
pelo Homem. A actividade de extracdo dos recursos geolégicos desenvolve-se no interior destas areas,
delimitadas na Planta de Ordenamento — Qualificacdo do Solo.

Area de reserva

Area de exploracao complementar

E interdito: Atividades que comprometam o Admite-se: Construcdes de apoio a exploracdo nas
aproveitamento dos recursos geoldgicos. areas consolidadas; Ampliacdo de exploracdes
existentes nas éareas de exploracdo complementar;
Atividades de andlise e pesquisa dos recursos
geoldgicos.

Termos e Conceitos associados: Planta de Ordenamento (Ficha n°® 1.26); Solo Rural (Ficha n® 2.1).
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Fichan.23.4
INSTALACOES ESPECIAIS

Séo instalagGes de carater especial correspondendo ao Aerdédromo Municipal, ao Heliporto do Hospital de S&o
Pedro, as Ajudas-Radio a navegacéao aérea e a Unidade Auténoma de regaseificacao.

Nestes locais existem perimetros de salvaguarda delimitados para cada um dos equipamentos referidos, com o
objetivo de controlar as atividades humanas.

Aerédromo Municipal

No caso do aer6dromo existem 4 delimitacdes, duas delas definidas no terreno (Zona 1 e 2) e as outras duas
definidas no espaco aéreo (Zona 3 e 4).

‘\\\\\\\\ (%

Heliporto do Hospital

Para o Heliporto foram delimitadas apenas 2 zonas no espago aéreo, (Zona 3 e 4), tal como foram definidas
para o Aerédromo.
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Ajudas-radio

i———

Unidade Autonoma de Re-gaseificacao

Nas instalacdes de ajudas-radio a navegacado aérea e unidade autbnoma de re-gaseificacdo foram definidos
perimetros circulares de protegdo com um raio de 300 metros e 250 metros, respectivamente.

E interdito:

Aerddromo e Heliporto — Construcdo / instalacdo de
edificacbes ou equipamentos e o desenvolvimento de
atividades que possam interferir negativamente com o
trafego de aeronaves.

Ajudas-radio a navegacdo aérea — Construcdo de
qualquer edificacdo no interior do perimetro de
protecao.

Unidade autonoma de regaseificacdo — Os usos ou
atividades que, no interior do perimetro de protecédo, se
considerem ser incompativeis com o risco derivado da
localizacéo desta instalacdo (por parte da CMVR com a
colaboracdo da Agéncia Portuguesa do Ambiente).

Admite-se:

Aerédromo e Heliporto — Sujeito a aprovacdo da
entidade de tutela da aviac&o civil, a construcdo de
edificios, instalacdes de postes e linhas aéreas, o
lancamento de objetos e desenvolvimentos de
atividades que possam interferir com as condicfes de
navegacao aérea (s6 localizadas acima da cota 598
metros para a zona 3 e acima dos 658 metros para a
zona 4.)

Ajudas-radio a navegagcdo aérea - Sujeito a
aprovacdo da entidade de tutela da aviacdo civil,
todas as atividades que possam interferir com o
funcionamento do radio farol.

Unidade autébnoma de regaseificacdo — Os usos e
atividades que se considerem ser compativeis com o
risco derivado da localizacdo desta instalacéo.
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Fichan.2 3.5
BENS PATRIMONIAIS IMOVEIS

Os bens patrimoniais imoveis sdo todos aqueles espacos ou edificios que foram considerados como tendo
interesse cultural e patrimonial relevante e que constituem prova da evolugdo da ocupac¢do humana ao longo
dos tempos, tendo o PDM definido um regime de protecéo, salvaguarda e enquadramento que abrange ndo sé
0s bens como também a sua envolvente.

Nota: Alguns destes bens ja estavam legalmente protegidos, antes da entrada em vigor do PDM, uma vez que séo imoveis classificados ou
em vias de classificagéo.
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O perimetro de salvaguarda corresponde a area onde se aplica a protecao legalmente estabelecida para os
imoveis que se encontram classificados, em vias de classificacdo ou identificados no PDM como elementos de
elevado interesse cultural concelhio. Normalmente é delimitado por uma linha afastada 50 metros dos limites
do(s) imovel(eis) protegidos, podendo no entanto ser estabelecidos outros limites para situa¢des particulares,
como acontece nos casos do Palacio de Mateus, da Sé de Vila Real, da Fraga de Pandias e do Alto Douro
Vinhateiro.

E interdito: Admite-se: ' . )
A demolicdo de iméveis de interesse patrimonial. Com aprovagéo da entidade da administracéo
Nos iméveis e na respetiva area de protegio as obras ou | Central com a tutela, movimentos de terra, obras
acdes que diminuam o valor patrimonial dos elementos em | d& construgao, altera’goes na topografia, aos
presenca. ahnhamentos, da _cércea, aos volumes e
O movimento de terras e/ou alteragio da topografia nas | revestimentos exteriores e agdes de pesquisa
areas em que a presenca de vestigios arqueoldgicos ¢ | arqueologica.

conhecida.

Submeter projetos de arquitetura ndo subscritos por
arquiteto.

Termos e Conceitos associados: Obras de Edificagdo (Ficha n° 1.1); Alinhamento (Ficha n°® 4.14); Cércea (Ficha n° 4.4);
Operacao de Loteamento (Ficha n° 1.6)
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PARAMETROS E FORMAS DE CONTROLO URBANISTICO CAPITULO IV
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Fichan.24.1
AREA BRUTA DE CONSTRUCAO

(Unidade de referéncia: m?)

Soma da area de superficie de todos os pisos, acima e abaixo do terreno.

) Neste exemplo calcula-se a Area Bruta de Construcao da seguinte forma:
Area Bruta de Construgdo = Area piso -1 + Area piso Rés / chdo + Area piso 1 + Area piso 2.

No célculo da Area bruta de construgéo, ndo sdo somadas as seguintes areas (indicadas a vermelho):

Areas de estacionamento, caves / arrecadacdes
com servigos técnicos de apoio ao edificio, como
por exemplo as éareas que contém caldeiras,
depésitos de agua, casa de maquinas, entre
outros.

AN

Area de soétdos sem pé direito regulamentar, ou i T "
seja aquelas que possuem uma altura livre (ou Areas livres de uso publico cobertas pelos edificios
pé direito) menor do que 2,20 metros. como por exemplo as galerias comerciais e atrios.

Termos e Conceitos associados: Edificio (Ficha n® 1.2)
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Fichan.24.2
AREA DE IMPLANTACAO

(Unidade de referéncia: m?)

Area limite das paredes exteriores do edificio que contactam com o terreno, ou seja, a area de terreno que o
edificio ocupa.

Termos e Conceitos associados: Edificio (Ficha n® 1.2)

Fichan.24.3
AREA DE IMPERMEABILIZACAO

(Unidade de referéncia: m?)

Soma das areas impermeabilizadas por edificios, ruas, passeios, equipamentos e outros pavimentos
impermeaveis, ou seja, superficies por onde a 4gua ndo se consegue infiltrar.

Nao sao contabilizadas as areas de terreno que tém pavimentos/ superficies permeaveis ou semipermeaveis,
ou seja as que sao constituidas por materiais que permitem a infiltracdo da agua.

Nota: Como exemplos de pavimentos impermeaveis temos o betdo, o asfalto, o azulejo, o ladrilho, etc. Para areas permeaveis ou
semipermeaveis temos como exemplo as constituidas por vegetacao/ terra, areas cultivadas, pavimentos porosos, etc.

) Aqui a Area de Impermeabilizacdo é calculada do seguinte modo:
Area de Impermeabilizacdo = Area de implantacao do edificio + Area dos acessos + Area da Via/Arruamento +
Area do Equipamento. A Area de Impermeabilizacdo também pode ser expressa em percentagem.

Termos e conceitos associados: Area de Implantagéo (Ficha n° 4.2); Edificio (Ficha n°® 1.2).
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Fichan.24.4
CERCEA

(Unidade de referéncia: metro ou nimero de pisos)

Altura de um edificio medida desde o seu contacto com a via/ arruamento puablico na soleira até a base do
telhado/ cobertura. Pode ser apresentado em metros ou nimero de pisos.

Nota: No caso de o edificio estar em contacto com duas ou mais vias / arruamentos publicos ou seja, ter duas ou mais soleiras diferentes, é
sempre considerada a de maior altura.

Neste caso considera-se que a cércea do edificio é de 5 pisos.

Os andares recuados, como exemplifica o piso 4 da
figura, também sdo incluidos na cércea,
apresentando o edificio, neste caso, uma cércea de
5 pisos.

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n° 1.2); Cota de Soleira (Ficha n® 1.21); Via/ Arruamento publico (Ficha n° 1.4).
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Fichan.24.5
MODA DA CERCEA

(Unidade de referéncia: metro ou nUmero pisos)

Cércea dominante dos edificios ao longo de uma mesma frente urbana.

Nesta figura a Moda da cércea apresentada é de 2 pisos, porque no conjunto dos 5 edificios que constituem
esta frente urbana é a cércea que mais vezes ocorre.

Termos e conceitos associados: Cércea (Ficha n° 4.4); Frente Urbana (Ficha n° 1.5); Edificio (Ficha n® 1.2);
Via / Arruamento publico (Ficha n°® 1.4).

Fichan.24.6
COLMATACAO

Construcao de edificios, num ou mais prédios adjacentes, entre edificios existentes e ndo distanciados entre si
mais de 50 metros na mesma frente urbana.

Nota: S6 contam como construcdes existentes as que estdo legais.

Termos e conceitos associados: Frente Urbana (Ficha n° 1.5); Edificio (Ficha 1.2)
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Ficha n.24.7
INDICE DE UTILIZACAO

Relacdo entre a area bruta de construcdo dos edificios e a area total dos prédios ou do terreno alvo da
operacao urbanistica (incluindo as areas de cedéncia).

No exemplo da figura, o indice de Utilizag&o € calculado do seguinte modo:

indice de Utilizagdo = Area bruta construcéo do edificio

Area total do Prédio

Termos e conceitos associados: Area Bruta de Construcéo (Ficha n° 4.1); Edificio (Ficha n° 1.2); Prédio (Ficha n° 1.9).

Fichan.24.8
INDICE DE UTILIZACAO BRUTO

Relacado entre a area bruta de construcao dos edificios, excluindo a area bruta de construgcao dos equipamentos
publicos de utilizagdo colectiva, e a area total dos prédios ou do terreno considerada na operagédo urbanistica.

No exemplo da figura, em que temos um loteamento, o indice de utilizag&o bruto calcula-se da seguinte forma:

indice de utilizagdo bruto = Area bruta construcéo dos 3 edificios

Area total dos prédios ou terreno

Termos e conceitos associados: Area Bruta de Construgéo (Ficha n° 4.1); Edificio (Ficha n°® 1.2);
Operacao de Loteamento (Ficha n.° 1.6)Prédio (Ficha n° 1.9);
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Fichan.24.9
INDICE DE UTILIZACAO LIiQUIDO

Relacao entre a area bruta de construgéo dos edificios e a area total dos prédios base de operagédo urbanistica,
sem contabilizar as areas a ceder ao municipio, ou seja, as areas destinadas a espagos verdes e de utilizacéo
colectiva, as vias /arruamentos publicos e os equipamentos de utilizagdo colectiva.

1 Equipamento

Pl

No exemplo da figura apresentada, o indice de utilizag&o liquido é calculado do seguinte modo:

indice de utilizag&o liquido = Area bruta construcao dos 3 edificios

Area total prédios ou lotes dos 3 edificios

Termos e conceitos associados: Area Bruta de construgéo (Ficha n° 4.1); Edificio (Ficha n° 1.2); Lote (Ficha n° 1.7); Prédio (Ficha n® 1.9).

Ficha n.2 4.10
INDICE MEDIO DE UTILIZACAO

Relacéo entre a area bruta de construcdo dos edificios existentes mais daqueles que o Plano permite edificar, e
a area total de um determinado espaco territorial que contém diferentes categorias de uso urbano.

No exemplo da figura, o indice médio de utilizacio calcula-se da seguinte forma:

I'ndice médio utilizac;éo _ (Area bruta de construgéo dos edificios existentes + Area bruta construgdo dos edificios que o Plano permite edificar)
Area do espaco territorial

Termos e conceitos associados: Area Bruta de construgdo (Ficha n°® 4.1); Edificio (Ficha n° 1.2).
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Fichan.24.11
CEDENCIA MEDIA

Relacado entre as areas a ceder ao municipio e a area bruta de construcdo admitida para os edificios, excluindo
a area bruta de construgao dos equipamentos publicos.

No exemplo da figura, a Cedéncia média é calculada do seguinte modo:

A - Area de cedéncia total
Cedéncia média = :

Area bruta de construcdo dos 3 edificios

Termos e conceitos associados: Area Bruta de Construgéo (Ficha n° 4.1); Cedéncia (Ficha n° 1.139); Edificio (Ficha n° 1.2).
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Fichan.24.12
ALINHAMENTO

(Unidade de referéncia: metro)

Linha que define a implantacéo do edificio ou vedagfes dos prédios. Essa linha é marcada em funcdo de um
determinado afastamento ao eixo da via ou a edificios fronteiros/ adjacentes ou a limites dos prédios vizinhos.

Nota: Esta linha normalmente marca a separacgao entre o dominio publico e o dominio privado.

Alinhamento
Ppelo mMuxo

ou vedacao

Alinhamento pe\a
fachada do edificio

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n° 1.2); Prédio (Ficha n° 1.9); Via / Arruamento publico (Ficha n°® 1.4).
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Fichan.24.13
ALINHAMENTO DOMINANTE

(Unidade de referéncia: metro)

Alinhamento que, numa mesma frente urbana, mais vezes se verifica.

Alnnhamento
nao dominante

to\dominante

Neste caso, o alinhamento dominante é definido pelos 3 edificios em banda que apresentam o mesmo
alinhamento.

Termos e conceitos associados: Alinhamento (Ficha n° 4.13); Frente urbana (Ficha n°® 1.5).

Fichan.24.14
AFASTAMENTO

(Unidade de referéncia: metro)

Distancia entre as paredes laterais ou traseiras do edificio e os limites da area do prédio em que se encontra
implantado.

Nota: O afastamento entre o inicio do prédio e o edificio € chamado de recuo.

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n°® 1.2); Prédio (Ficha n° 1.9).
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Ficha n.24.15
ALCADO

Desenho, num plano vertical, da fachada de um ou mais edificios, visiveis a partir de um mesmo arruamento.

H
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Alcado dos Edificios

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n° 1.2); Via / Arruamento publico (Ficha n° 1.4).

Guia Pratico dos Termos e Conceitos do PDM de Vila Real | Municipio de Vila Real

58




PARAMETROS E FORMAS DE CONTROLO URBANISTICO CAPITULO IV

Ficha n.24.16
FAIXA DE PROTECAO E DEFESA CONTRA INCENDIOS FLORESTAIS

(Unidade de referéncia: metro)

Corresponde a uma faixa de prote¢do, com uma largura minima de 50 metros, medida desde o edificio até ao
limite do prédio. Deve incluir ainda uma faixa de interrupcdo de combustivel florestal com uma largura minima
de 10 metros na envolvente mais proxima das edificacdes. A constituicdo desta faixa deve ser garantida no
interior da parcela onde se localiza a edificagéo.

Nota 1: A faixa de interrupcao de combustivel florestal é constituida por pavimento permeéavel ou revestimento de herbaceas que permitam
interromper a propagacao de incéndio.

Nota 2: A constituicio desta faixa € obrigatoria para todo o solo rural

Termos e conceitos associados: Edificio (Ficha n° 1.2); Prédio (Ficha n° 1.9); Solo rural (Ficha n® 2.1).
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CAPITULOV | Programacao e Execugdo

Solo de urbanizacdo programa-z;da o Solo urbanizado

60
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Fichan.25.1
EXECUCAO DO PDM

Para efeitos de execugdo o territério urbano encontra-se dividido em duas &reas diferentes, sendo distinguidas
em funcdo da existéncia ou ndo de infraestruturas consideradas adequadas para o suporte de usos e atividades
consideradas como sendo urbanas, temos assim:

e O Solo Urbanizado, que inclui as areas ja dotadas de infraestruturas.
e O Solo de Urbanizagdo Programada, aquelas areas que ainda tem de ser dotadas de infraestruturas .

Solo de urbanizagdo programada Solo urbanizado

Termos e conceitos associados: Solo de Urbanizagdo Programada (Ficha n.° 2.8); Solo Urbanizado (Ficha n.° 2.7).
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PROGRAMACAO E EXECUCAO CAPITULO V

Ficha n.25.2
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) é uma zona urbana que estad integrada num
subsistema de ordenamento urbanistico, tendo desde logo bem definido o seu papel no contexto urbano em que
esta inserida e as regras de urbanizacao e edificacdo. As UOPG podem ser novas areas de expansédo urbana
(habitacionais, empresariais/ industriais e equipamentos), areas de centros histéricos dos aglomerados,
podendo estar ou vir a ser abrangidas por Planos de Urbaniza¢&o ou de Pormenor.

No ambito de cada uma das UOPG, e para efeitos da sua execu¢do, pode ser delimitada uma ou mais
Unidades de Execucéo de forma a enquadrar as operag¢des urbanisticas pretendidas e garantir a aplicagdo do
principio da reparticdo dos beneficios e dos encargos gerados pelos planos (perequacdo compensatoria).

Nota: O PDM delimitou as UOPG na Planta de Ordenamento e estabeleceu uma programacé&o temporal para a sua execugao.

Na imagem apresentada, a UOPG 1 abrange um Centro Histdrico e a UOPG 2 enquadra uma zona de
expanséo urbana.

Termos e conceitos associados: Plano de Pormenor (Eicha n.° 1.28); Plano de Urbanizagdo (Ficha n.° 1.27).
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Fichan.25.3
UNIDADE DE EXECUCAO

Uma Unidade de Execucdo consiste na delimitacdo da area a sujeitar a intervencdo urbanistica sobre uma
planta com cadastro de todos os prédios incluidos, sendo definida a forma de reparcelamento do territorio da
unidade de execugéo. Podem ser delimitadas para as UOPG, no dmbito de Planos de Pormenor (PP) ou para
areas que a autarquia considere serem necessarias.

As unidades de execuc¢ao sdo criadas de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e uma
justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos (Perequacdo compensatoria).

Nota: Para cada UOPG ou PP pode ser delimitada uma ou mais Unidades de Execug&o.

Unidade de Execugdo 1

UOPG a sujeitar a intervengédo urbanistica. Criacao de duas Unidades de Execucao.

Prnietn de | nteamentn dac | Inidadec de Fyeriican

Termos e conceitos associados: Area de Reserva Urbanistica (Ficha n° 5.5); Lote (Ficha n°® 1.7);
Operagéo de Loteamento (Ficha n.° 1.6); Plano de Pormenor (Ficha n.° 1.28);

Perequagéo Compensatoéria (Ficha n° 5.6); UOPG (Ficha n° 5.2).

Guia Pratico dos Termos e Conceitos do PDM de Vila Real | Municipio de Vila Real
64



Fichan.25.4
SISTEMAS DE EXECUCAO

Na criacao de unidades de execucdo é obrigatorio escolher qual (ou quais) o(s) sistema(s) de execugédo que
permitirdo realizar as operagdes urbanisticas. A escolha recai sobre o0s sistemas previstos na lei, e que séo os
seguintes:

e Compensacéo;

e Cooperacéo;

e Imposi¢cdo Administrativa.

Nota: A escolha do sistema de execugéo a utilizar esta directamente ligada com o responsavel pela iniciativa de delimitacdo das Unidades
de Execucao (municipio ou proprietarios) e se existe um entendimento entre todas as partes envolvidas sobre a unidade de execucao.

e

Limite da UE
Compensagao Imposigdo administrativa

Limite da UE

A imposicao administrativa ocorre
guando a iniciativa de execucédo do
plano € do municipio e este atuam
diretamente ou mediante uma
concessao de urbanizacéo

Na compensacgéo a iniciativa da
execugcdo do plano ¢é dos
particulares, tendo estes que
compensar 0 municipio de acordo
com regras previamente
estabelecidas.

Particulares

Limite da UE
Cooperagao

No sistema de cooperacdo a
iniciativa € do municipio, existindo
também uma colaboragdo direta
dos particulares interessados.

Autarquia pode sempre substituir-se
a particulares que demonstrem néo
ter interesse na execugao do plano.

Termos e conceitos associados: Unidades de Execucéo (Ficha n°5.3).
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Fichan.25.5
AREA DE RESERVA URBANISTICA

(Unidade de referéncia: m?)

Area de terreno com as dimensdes minimas consideradas necessarias para a implantacio de um equipamento.
As UOPG, ou Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagdo podem definir a partida areas de reserva

urbanistica para equipamentos publicos considerados fundamentais ao nivel local, concelhio, regional ou
nacional.

Termos e conceitos associados: Area de implantagéo (Ficha n° 4.2); Plano de Pormenor (Ficha n.° 1.28);
Plano de Urbanizagéo (Ficha n.° 1.27); UOPG (Ficha n.°5.2).
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Ficha

relacionados com a sua execucao.

n.2 5.6

PEREQUAGCAO COMPENSATORIA

A perequacdo compensatéria consiste na distribuicdo equitativa, pelos particulares, dos beneficios gerados
pelos planos municipais de ordenamento de territério (PMOT) bem como dos encargos directamente

Estrutura fundiaria anterior a execugdo do Plano

Parcela 1
50%

=—=1 Rodovias
e Limite da UE

Estrutura fundiaria apds a execucéao do Plano

[ | Lotes com capacidade construtiva === Rodovias
[ Lotes destinados as 4reas de ced@ncia g Limite da UE

Valorizacdo dos terrenos sem perequacao

Valor dos terrenos

[ Ivalor inicial das parcelas
[ valorizagio com a intervenggo urbanistica
I Encargos com a intervenggo urbanistica

interv. urbanistica

Encargos da

Gréfico da valorizagdo dos terrenos das diferentes
parcelas, inicial e dada pelo Plano, sem aplicacdo do
sistema de perequacéo compensatoria.

Valorizagcdo dos terrenos com perequacao

Valor dos terrenos

Parcela 1
Parcela 2
Parcela 3

[ 1 Valor inicial das parcelas
[ Valorizagio com a intervengio urbanistica
I Encargos com a intervencdo urbanistica

Encargos da
interv, urbanistica =

Gréfico da valorizagdo dos terrenos das diferentes
parcelas, inicial e dada pelo Plano, com a aplicacdo do
sistema de perequacéo compensatoria.

Termos e conceitos associados: Plano de Pormenor (Ficha n.°1.28); Plano de Urbanizag&do (Ficha n.° 1.27); Regulamento (Ficha n.° 1.24)
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